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INSTRUCTIVO

CC., OMAR LARA ESCOBEDO Y MARIA
GUADALUPE TENORIO HERNANDEZ

CALLE VISTA GRACIOSA No. 319, COLONIA LINDA
VISTA, GUADALUPE, NUEVO LEON.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrolfo Urbano ¥ Ecologia del Municipio de Monterrey, N, L., dentro de Jos
autos del expediente administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente Resofucién:

--—-En Monterrey, Nuevo Leén, a 23-veintitres dias del mes de Octubre del afio 2015-dos mil quUiNCE.—=~=-—rm-
-VISTO.- El expediente administrative nlimero L-536/2015, formado con motivo de Ia solicitud presentada

~en fecha 30-treinta de Septiembre del 2015-dos mil quince, por los CC. OMAR LARA ESCOBEDQ Y MARIA
GUADALUPE TENORIC HERNANDEZ, propietarios del predio ubicado en la CALLE QUERETARO Nidmero
530, COLONIA INDEPENDENCIA e identificado con el numero de expediente catastral 07-052-039; quien
acompafia para acreditar la propiedad, Escritura Publica nimero 15,014-quince mil catorce, de fecha 15-
quince de Julio del 2015~ dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Armando Hernandez Berlanga,
Notario Publico Titular de la Notaria Publica nlimero 132-ciento treinta y dos, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral, y con domicilio en el municipio de Escobedo, Nuevo Ledn; asi como también presenta recibo
de pago correspondiente al impuesto sobre adquisicidn de inmueble, respecto del expediente catastral
07052035, emitido por la Direccidn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey, en fecha 15-quince de
Septiembre del 2015-dos mil guince; mediante la cual solicita las LICENCIAS BE CONSTRUCCION
(Demolicion Parcial y Regularizacién) y DE USO DE EDIFEICACION PARA RESTAURANTE, en ¢| predio antes
citado, el cual tiene una superficie de 139.26 metros cuadrados, sobre la cual existe una construccidén de
139.26 metros cuadrados, de los cuales se demolerdn 34.84 metros, quedando una construccidn por
regularizar de 104.42 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demés constancias que obran dentro del
‘expediente; vy,

CONSIDERANDO

I~ Que la Secretarfa de Desarrolic Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
| ==concx:er, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 fraccion V,
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penditimo parrafos inclusive, 11, 137 fraccion II, 191
E { - fracciones III y X, 226 Fracciones I, 11y IV, 227 fracci6n II y Gltimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286,
387 fraccién II, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 ¥y 361 de la
“  Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso
a), 11, 12 fracciones III, 13, 14 fraceién III punto 3.4, 15 fracciones II, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 73,
138, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV y 168 del Reglamento de Zonmificacidn y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccidn V, 4 fraccion 11 y 1V, 5 fracciones i a XV, §, ¢, 10, 11, 12, 13,
f;"';'jlﬁl, 15, 16, 17, 18 fracciones IV y IX, 22, 23, 42, 91, 94, 95, y 125 del Reglamento para las Copstrucciones
‘en el Municipic de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccién Xiv, 70, 74 de la Ley*Grgédnica de la
Administracién Plblica Municipal del Estado de Nuevo Leédn y articulos 12 fraccién IIY y.15 fraccién 1 de
Planeacién y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso c) del Orden Legal, del Regla‘g%,ﬁeh‘éo Organico del
Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.
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II1.- Que en base al Plan de Desarrolle Urbano de! Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, el 8-pcho de Julio del 2014-dos mil catorce, Publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Nueve Ledn Ndmero 103, con fecha 15-quince de Agosto de 2014-dos mil
catorce, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, ei predio en cuestidon se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO
INDEPENDENCIA, en una Zona Clasificada comc HML-HABITACIONAL MIXTQO LIGERO, donde el uso
solicitade para 3.4.5 RESTAURANTES se considera como CONDICIONADO; Resultando por lo tanto
informar de confarmidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccidn 11 de la Ley de Desarrello Yrbano del
Estadc de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de
desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a las siguientes categorias: IL.- CONDICITONADOS:
aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y
siendo complementarios de los predominantes presentan alglin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos
efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano vy por lo mismo a
juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de sclucionar
problemas de servicios publicos o de accicnes de interés general o por causa de utilidad piblica. El
incumplimiento de esas condiciones y requerimienios dejara sin efectos la autorizacion de uso de suelo y
consecuentemente, procedera la aplicacidn de las medidas de seguridad vy sanciones correspondientes”.

ITI.- Ahora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025 y el
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
-mé’"dél*fsuelo condicionados para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I.
redominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos
laéos:de.-las_ aceras de las calles. El 55-cincuenta vy cinco por ciento de los lotes colindantes v por lo menos uno
fos: lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
entes de-los lotes sean de tamarfios desiguales, se podrd determinar la predoniinancia a través de los metros
lineales ‘de citados frentes, de cada predio; II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar ios [imites maximos
" permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros: cuando el caso lo
amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretarfa, segtin lo
dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demés disposicicnes de caracter general aplicables;
ITL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para |la operatividad de la vialidad, en
donde el tipo de impacte serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previe andlisis del
estudio de impacto vial, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de cardcter general
. aplicables. Cuando las Obras de construccion generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-mil
«  quinientos viajes, segln los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en
riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestién,
_-sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccidén clvil o Patronato de
{__.4Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionade’s sobre corredores Urbanes de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Inq_gg,trial (CI) y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial v de Transicién (ZT), aplicarén las fracciones II, III y IV del presente articulo,

asi como los deméégue se establezcan en la normatividad correspondiente”.
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IV.- Considerando io indicado para usos condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior,
se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestion se encuentra ubicado en una zona
clasificada como HMI-Habitacional Mixto Ligero, por lo tanto son aplicables los requerimientos 1, II, III y
IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se
subsanan de la siguiente manera: Requerimiento I. De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho
requerimiento, y conforme a la inspeccion vy levantamiento de zonificacidén realizado por personal adscrito a
esta Secretaria en fecha 21-veintiuno de Octubre del 2015-dos mil quince, del 100% de los lotes localizados
por la calle Querétaro que corresponden a 52-cincuenta y dos lotes, el 5.77 % (03-tres lotes) tienen uso
habitacional unifamiliar habitado y el 92.23 % (49-cuarenta y nueve lotes) tienen uso diferente al habitacional
unifamiliar habitado; por lo cual, se da por satisfecha dicha predominancia, ademas de que los dos lotes
adyacentes al predio no tiene uso Habitacional Unifamiliar. II. Contaminacidon: En el presente caso, la
Direcciéon de Ecologfa, adscrita a esta Secretaria, mediante oficic LTA-495/2015 de fecha 15-quince de
Octubre del 2015-dos mil quince, emitid dictamen en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental
a respetar, mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolucion. EEI. Impacto Vial: La Direccion
Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante oficio DT/V/746/2015 de fecha 15-quince
de Octubre del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico Vial, en el cual considera factible el proyecto
desde el punto de vista vial, condicionado al cumplimiento de las recomendaciones indicadas en dicho ¢ficio,
mismas que seran precisadas en el cuerpo de esta resolucidn. IV. Seguridad: La Direccion de Proteccién Civil
del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2130/15-M, Expediente ndmero PC/1803/12/15, Tarjeta
Folio Nimero 1384/15-M, de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil quince, emite dictamen en
materia de proteccién civil para el giro de Restaurante en el predio ubicado en la calle Querétaro No. 530
Colonia Independencia, e identificado con el nimero de expediente catastral 07-052-039.

V.- De acuerdo a inspeccién ocular realizada per personal adscrito a esta Secretaria en fecha 21-veintiuno de
Octubre del 2015-dos mil guince, se hizo constar gque el inmueble actualmente no tiene uso. En la
construccion existente, aln no se efectlan las adecuaciones ni demoliciones para el proyecto solicitade. Aun
no se habilita el cajon de estacionamiento del proyecto, pero existe el espacio para ello, si cuenta con la
opcién de estacionamiento que actualmente es terreno baldio.

I.-Que el proyecte presentado consta de una construccion total de 104.42 metros cuadrados, distribuidos
“én-01-un nivel, conforme al siguiente desglose de dreas: area de mesas, barra, cocina, bafio de damas, bafio
¢aballeros y estacionamiento techado para 01-un vehiculo. Area de Opcién de estacionamiento con
apacidad para 02-dos vehiculos (sin techar).

MII.- Que el:proyecto de edificacién cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de Desarrollo
“Urbano-2013-2025 vy en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, de acuerdo a
<"1 Ja superficie total de 139.26 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente manera: un COS
- (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (104.44 metros cuadrados como maximo), y el proyecto
" .presenta 0.75 (104.42 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) de 2.5 (348.15
<" metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta (.75 (104.42 metros cuadrados); CAV (Coeficiente
de Area Verde) de 0.12 (16.71 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.25 (34.84 metros
cuadrados); vy Area Libre de 0.25 (34.82 metros cuadrados como minimo), y el proyecte presenta 0.25
(34.84 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de 05-
L:gr:inco, y el proyecto presenta 01-un nivel, dando cumplimiento al articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y
tso de Suelo del Municipio de Monterrey; en relacién a la altura maxima permitida para cada nivel de 4.00
metros, el proyecto presenta una altura de 3.35 metros cumpliendo con lo indicado en.el articulo 39 del citado
Reglamento. ~
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VIII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme
al plan citado en el Considerando inmediato anterior, para el predio ubicado en el Distrito Urbano
Independencia, para ei giro de Restaurante, reguiere Q1-un ¢ajén por cada 12 metros cuadrados de unidad
bésica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un area de servicio de 24.00
metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiente de 02-dos cajones; solucionando con 03-tres cajones
de estacionamiento, de los cuales 01-un cajén se encueniran dentro del predio identificado con el expediente
catastral 07-052-039, y el resto, es decir, 02-dos cajones se encuentran en el predio arrendado, ublcado en la
calle Querétaro No. 516, de la Colonia Independencia.

IX.- El interesado para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 91 requisitos 7 y 8 del Reglamento

para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, anexa lo siguiente:

e Programa de Demolicién, signado por el Ingenierc Juan Carlos Castellanos Bolafios Cacho, con cédula
profesional ndmero 1183585, esto en retacién a la demolicidn parcial de construccién en el inmueble que
rnos ocupa.

° Escrito de fecha 25-veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil quince, mediante el cual el Ingeniero Juan
Carlos Castellanos Bolafios Cacho, con cédula profesional nimero 1183585, se responsabiliza sobre la
Demclicién parcial de construccidn, en el inmueble que nos ocupa.

ase en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de

ey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié dictamen en

:'materia de V1alldad mediante oficio nitmero DT/V/746/2015 de fecha 15-quince de Octubre del 2015-dos mil

qumce mismo que fue realizado conforme a los documentos presentados y planos de proyecto, presentados

~por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se
cumpla cen lo indicado en el citado dictamen.

XII.- El Proyecto deberéd respetar el siguiente Alineamiento Vial, de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbane del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y al Articulo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la calle Querétaro deberd respetar su iimite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé [a modificacién del tramo de la via plblica con la que colinda el predio.

XIII1.- La Direccién de Proteccidn Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2130/15- M,
Expediente nimero PC/1803/12/15, Tarjeta Folio Nimero 1384/15-M, de fecha 25-veinticinco de Septlembre ‘
del 2015-dos mil quince, emite dictamen en materia de proteccidn CIVI[ para el giro de Restaurante en el
,predio ubicado en la calle Querétaro No. 530 Colonia Independencia, e identificado con el nimero de
iexped|ente catastral ¢7-052-039, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en

*—“dicha materia, condlc:onando el proyecto al cumphm:ento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual esta- su1eto a las verificagiones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
én el oficio citado, que fue“emitido v notificado a peticién de |3 parte solicitante, por lo cual serd a_esa
dependencia municipal a glien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas_medidas, para que la
misma actde en consecgﬁ'hcia.

e .
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XIV.- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccidn II de la Ley de
Desarrollc Urbano del Estado de Nuevo Ledn y dado que de acuerdo al articulo 3 fraccion V. y 125 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, la construccidon conforme a sus
caracteristicas es considerado como Tipo 4a, acompafia Estudio de revision Estructural del inmueble, asi como
también carta responsiva de fecha 22-veintidos de Septiembre del 2015-dos mil quince, elaborado por el
Ingeniero Juan Carlos Castellanos Bolafios Cacho, con cédula profesional nimero 1183585,

Que por lo anteriormente expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrolio Urbano vy
Ecologia del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn emite lo siguiente:

ACUERDA

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerandos de la presente resolucidn se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (Demolicion Parcial y Regularizacién) y DE USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE,
para el predio ubicado en la CALLE QUERETARO Nimero 530, COLONIA INDEPENDENCIA, e identificado
con el nimero de expediente catastral 07-052-039, el cual tiene una superficie de 139.26 metros cuadrados,
sobre la cual existe una construccidon de 139.26 metros cuadrados, de los cuales se demoleran 34.84 metros,
quedando una construccién por regularizar de 104.42 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Fl propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento
con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A. Deberd mantener vigente en todo momento que dure la actividad de Restaurante, el contrato de
arrendamiento presentado para el predio ubicado en la calle Querétaro No. 516 de la Colonia
ndependencia.

../ Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Pregrama de

D,éﬁ}j&),_licién, signado por el Ingeniero Juan Carlos Castellanos Bolafios Cache, con cédula
ipkdfésnonal nimero 1183585, y del cual se manifiesta como responsable mediante escrito de
: fécha 25-veinticinco de Septiembre del 2015-dos mil quince, ademas de considerar lo siguiente:
; afdemohc:lon se llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inicio de la Demolicidn, se deberdn proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas, puntales o
” elementos de proteccién de colindancias y via plblica que sean necesarios y dar aviso a esta autoridad para
o 'su verificacién y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su finalizacién.

c Una vez terminada la demalicidn el propietario y/o responsable de la obra, debera limpiar el terreno de
escombros y/o desperdicios en un térming no mayor de 15 — quince dias, asi como dejar limpias las dreas
que hayan afectado con motivo de las mismas, depositéndolos en [ugar oficial.

C. De conformidad con lo establecido en el Articulo 26 fraccién dltimo parrafo de la Reforma por

Modificacién, Adicion o Derogacién del Reglamento para las construcciones en el Municipio de

g,,; r%;]emoll‘.:u:m de bardas, sera de 01-UN ANO e iniciara a partir del dia siguiente de la notificacion

correspondlente, previo el pago de derechos municipales, cuando proceda. En caso de que no se

efectile la demolicion dentro del plazo otorgado, se debera ingresar-y obtener una nueva

autorizacion”. Por lo anterior, toda vez que se trata de LA DEMOISI;CION PARCIAL de 34.84
-

A
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metros cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de
construccién (Demolicién) que se autorizan.

D. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las
contenidas en la documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
auterizada forma parte integrante del acuerdo.

E. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra,
e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo momento a
partir del inicio de funciones.

F. Deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las
siguientes obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto,
dimensiones de los acceses y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.}.

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente

--acuerdo ni medificar el .funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacion correspondiente.
. ~Debera de respetar el uso de edificacion de RESTAURANTE en el predio en cuestion.
[ Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arqmtectomco que
en este acto se autoriza, no debera cambiar el giro ni su drea de construcciéon agui sefialada
(respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado a mantener
ieh funcion los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedarad sin
efectos 1a presente autorizacidn.
"Deberd  mantener habilitados v en funcionamiento los 02-dos caiongs de estacionamiento gue
requiere el provecto parg el giro solicitado. _
6. Deberd mantener fisicamente habilitados y en buenas condiciones el area verde (jardin) que presenta
en el proyecto.
7. Deberd conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia o peligro para las personas ¢ los bienes, reparar y corregir los
ot desperfectos.

: 8. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e h[glene
9. Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya e! exterior del establecimiento, la
. fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
¢ _10. Deberd de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccidén Civil Estatal, asl como la Auditoria

Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidon Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
11. Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios
Plblicos del Municipio de Monterrey.
-~

{;
"}

G. En materia de V;aﬁdad debera respetar lo indicado en el oficio nGmero DT/V/746/2015 de
fecha 15- qumcg de Octubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccidn Técnica de
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Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizado conferme a fa informacién
presentada por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. E predio no cuenta con trémite de alineamiento vial. El Proyecto deberd respetar el siguiente
Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, a
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para !as
Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Para la calle Querétaro deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a Escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025.

3. De acuerdo a lo sefialado en el plano presentado a revisién, el restaurante resuelve parte de su
requerimiento de cajones de estacionamiento en un predio ubicado en la misma acera donde se
encuentra el restaurante.

De conformidad con el Articulo 50 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de
Monterrey, en /as regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir
con fa totalidad defl requenm.'enfo de cajones de estacionamiento al interior de la edificacién, se
deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros
predios. Para el Centro Metropolitano, se podré cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento
de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes;

II. Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

IV.-En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del
predlo en donde pretenda sofucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una
' wgenc.'a minima de 3-tres afios, ef cual deberd mantenerse vigente durante ef tiempo que opere la
. edificacién que origind el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias ‘del uso
otorgado

- Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los
estaciohamientos sefialando ef predio al gue dan servicio.

o

; Por lo anterior, el propietario del inmueble a regularizar quedara obligado a presentar el contrato de
{ e arrendamlento respectivo en los términos que sefiala el mencionado articulo, v a colocar el
Lf ~sefialamiento que indicard a los usuarios la ubicacién del estacionamiento respectwo

Asi mismo, el predio donde se propone la alternativa de estacionamiento deberd satisfacer su propia
demanda de cajones, considerando no contar con el o los cajones que requiere el restaurante objeto
, T del presente dictamen,

4. De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00
ymetros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para

\,mwéabrlr las puertas.

5. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar
sefiales, o dispositivos de trénsito sin autorizacidn de la autoridad municipal de viatidad y transito,
de acuerdo al Articulo 42 del reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Mﬂnterrey

Palacio Municipal de Monterray
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Maonr=ryey, N.L
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El acceso vehicular a la zona de estacionamiento debe estar libre de cualquier obstéaculo que afecte
su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir obstaculos fijos 0 mdviles que dificulten la entrada y salida a los usuarios, asi como postes o
&rboles colindantes al acceso.

Con respecto a los vehiculos de carga, queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacién de vehiculos v peatones de Acuerdo al Articulo ¢ del Reglamento de
Vialidad y Trénsito del Municipio de Monterrey. Por lo anterior, deberdn programar los horarios de los
suministros de manera gue estos se realicen sin obstaculizar los cajones.

El Desarrolic queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo vy
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del! predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberadn ser con cargo al Desarrollador y gue
deberén presentar el Proyecto de Seflalamiento Vial y coordinarse para su respectiva instalacién con
la Secretaria de Seguridad Plblica y Vialidad, a fin de garantizar la adecuada operacidn vial y brindar
seguridad, para los peatones de la zona colindante al desarrollo. La Secretaria de Seguridad Publica
y Vialidad determinara en su case el sefialamiento vial necesario para el correcto funcionamiento
vial de la zona.

El propietario o los propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones

n lﬁa'iéria de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-495/2015 de fecha 15-
quint'é"de Qctubre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion de Ecologia adscrita a
esta _Secretarla y que en lo siguiente se transcribe:

anté la etapa de demolicién parcial.-

__Ei:.' harario de las actividades de la demolicién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y
wsabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

" Los residucs provenientes de la demalicién deberdan manejarse {almacenamiento, transporte Y%

disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruidc y/o vibraciones durante la
demolicién, no podran colocarse en colindancia a via pablica v a limites del predio, en cualguier
ubicacion deberan estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A)
de 08:00 a 18:00 horas.

En relacién a los escombros generados, deberdn disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

l.a emisién de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse qtjp los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polves durante
los trayectoss

Debera mmlm[zar la cantidad v duracién de la exposicion de la tierra fuera de la excavacién.

Debera ut}1zar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisidn %ﬁpolvos por efecto del movimiento de la tierra.

/‘1
rd
F

/7
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8. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisidn
de ruido y vibraciones al entorno.

9. Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con [a finalidad de contener los

polvos y/o particulas producto de la demolicidn en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

Durante la etapa de operacién.-
Generales

10. Deberan cantar con un programa permanente gue incluya el control de insectos y roedores.

11. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi
camo de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una
reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

12. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la
finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen
emisiones de ruido.

13. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse
en colindancia a casa habitacidn, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidn deberan
estar aislados aclsticamente y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994}, siende los limites de 68 dB (A) de 12:00 a 22:00 horas y
de 65 dB (A) de 22:00 a 24:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

14, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, mudsica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a
fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la Norma

correspondiente, ni sus vibraciones.

lo se permite la ejecucidn u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas,

mplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via pUblica.

aminacion del Suelo X

. Ft'suelo debera estar protegide con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
suelo natural.

7,#0ueda prohibide la derrama o vertido de material s6lido o liquido al suelo, a la via pdblica y/o reas
" verdes. A
Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre sueio natural,
ademds deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames,

{_|Emisiones al Aire
21. El area de coccién de alimentos, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y
cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas ¢ en su caso un sistema
eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitdcora-de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estrucklira_que permita cuantificar la calidad
de emisiones de conformidad a [as Normas Oficiales Mexicanas corfzespondientes.

W
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22. No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

23. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sdlidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial.

24, Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a
la operacidn del establecimiento.

25. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con [as Normas Oficiales Mexicanas.

26. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o
liguidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y
grasas.

Manejo de Residuos Solidos

27. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

"28. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamenio de la Ley General para la Prevencion y Gestidn
Integral de los Residuos.

29. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de 24
horas.

30. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamlento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

31. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccidén de residuos sélidos que generen.

-, 32 Debera contar con el registro tipe, volumen vy destino de residuos generados.

'Reforestacién

-En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,
on dimensiones de 5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura {de acuerda
a Ley de Desarrollo Urbano del Estade de Nuevo Leon Art. 206 fraccidn VI) y deberd de contar con
“1-un érbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la
antidad de 01-un arbol), por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 02-dos arboles de
“las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

]

con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a) v
b} y c), Art. 25, 26, 27 v 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
s Ecologia.

7 35.. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al

establecimiento.

Debera cumplir co'i"n " los lineamientos para la operacion de un Restaurante y las
recomendaciones para prevenir riesgos de trabajo en las obras de construccidn, sefialados por
la Direccién MunICipaI de Proteccion Civil de Monterrey, mediante oficio No. DPC/2130/15-M,
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Expediente nimero PC/1803/12/15, Tarjeta Folio Nimero 1384/15- -M, de fecha 25-veinticinco
de Septiembre del 2015~dos mil quince, en relacién al inmueble ublcado en la calle Querétaro
No. 530 Colonia Independencia, e identificado con el niimero de expediente catastral 07-052-
039, condicionandolo al cumplimiento de los lineamientos y recomendaciones emitidas por

esta dependencia, y el cual esta sujeto a las verificaciones gue realice dicha auteridad

conforme a lg establecido en e| oficio citado, que fue emitido v notificado a peticién de la parte

solicitante, por lo tanto serd a _esa dependencia a quien_deberd infoermarse scbre el
cumplimiento de dichas medidas, para que !a misma actiie en consecuencia.

TERCERO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las condiciones,

lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a |la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella que
hava sido autorizada por ta Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobadeo, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento
en el tercer parrafo del articuio 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La licencia de Uso de FEdificacidn perderd sy vigencia si dentro del término de tres afios no se
ejerce el derecho nor ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia habil siguiente a la fecha

de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO P F.sér cuestidn de orden plblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos

/del art|cu|os:"344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con

éf la. revocacmn de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra gue

“ s& utmzaron ‘documentos falsos o erréneos o gue se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién

cgrrespondlente II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el

1 rgamiento-.dé'la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en

- contravencnon a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por auteoridad
incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la L.ey de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
_ Ia presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos,
v informes y datos preporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
‘\?utenticidad vaiidez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
_..memorias, responsivas, planos y demas documentos gue presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
““de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a IiI incluyendo
el Litimo parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién
falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién
elevada con tales propositos a la dependencia adm[mstratwa correspondiente sin los cuales ésta no se
hubiere legalmente otorgado.

TN
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OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demdés obligaciones fiscales, correspondientes,

““““

motifiguese personalmente o por conducto de los C..€. Nottf‘caa‘gres Adscritos a esta Secretaria.- Asf
Administrativamente actuando lo firma la C. Secretarla,de Desarraﬂo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn. =X

LIC. ERIK}M’ONC O SANTACRUZ 7

C. SECRETARIO DE- DES}RROLLO URBANO Y ECOLOGIA | .

ING. TOMAS DAVIWACIAS CANALES
C. DIRECTOR DE CONTROL URBANO

: Vsted ‘.pﬁ,nar medio del. presente mstn:uct]vo gque entregue a una persona que dijo llamarse
Lul L glg Sl «if,//;}(fzr 2 _ siendo las
P & ol del _od & a7

EL C. NOTIFICADGRf

i LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE . = /7. A e )

S NOMBRE

FIRMA Sl AV S FIRMA
No. DE GAFETE L T el s




